Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni ucetni zavérky zpracované ke dni 31.12.2025

Prijemci zpravy: Akcionari spolecnosti:
ZAS Zbizuby, a.s.
Se sidlem Zbizuby &.p.16, posta PSC 285 04
Uhlifské Janovice

Nazev: ZAS Zbizuby, a.s.

Identifikacni ¢islo: 257 43 988

Vyrok auditora

Proved] jsem audit pfilozené uletni zaveérky spole¢nosti ZAS Zbizuby, a.s. (dale také
»Spolecnost™) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, ktera se skladd z rozvahy k
31.12.2025 vykazu zisku a ztraty, za rok koncici 31.12.2025 a piilohy této ucetni zavérky,
véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych u&etnich metodach. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v Oddile 1. Zakladni informace pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle mého ndzoru Gcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti ZAS
Zbizuby, a.s. k 31.12.2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici
31.12.2025 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Ma odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditortt Ceské republiky jsem
na Spole¢nosti nezavisly a splnil jsem 1 daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpist. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro&ni zpravé mimo éetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Mij vyrok k Gcetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti
mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zadvérkou ¢i s mymi znalostmi o Gcetni jednotee ziskanymi béhem
ovefovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)



nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci

v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by
bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladeé provedenych postupti, do miry, jez dokazi posoudit, uvadim, ze

-ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ticetni
zaveree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postuptt jsem v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva spolecnosti

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gletnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uUcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze UuCetni zaveérky
zalezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouziti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pti
sestaveni Gcetni zaveérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Z:a dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici maj vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v duasledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatilovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je moji povinnosti:
e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky

zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dilkazni informace, abych na jejich zakladé



mohl vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialn{) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdivda prohlaSeni nebo obchdzeni
vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na u¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uetnich metod, pfiméfenost provedenych tuéetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pifloze
ucéetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uéetni zavérky
predstavenstvem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné¢ zpochybnit schopnost Spolenosti neptetrzité trvat. Jestlize dojdu k
zéveru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit
v na$i zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze t¢etni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Mé zaveéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a dile
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat piedstavenstvo spolecnosti, dozoréi radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho priibéhu
u¢inil, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Datum vypracovani: 24.4.2026
Prilohy:

Vyroéni zprava za rok 2025

Rozvaha k 31.12.2025

Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2025
Piiloha v ucetni zavérce k 31.12.2025

Ing—Pavel Lelek CSe.
Puskinska 584
Kutni Hora
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